
 , 2012, 12 3

     
 
 

. . ,   , ,  , 
   ,   

      
. . ,   ,     

   «   » 

      
  

 
      -

      -
:     -

 .    
    -
      -

,  ,  1 -
     

      
     -

  .   
     1879  

  «   »2.   
,    ,   
       

 ,  ’    -
 .  .   

  ,   -
       
 ( ,  ),    

   ,   
   .    

     
   . , -

,      -
     . 

 ,    -
 ,     , -

    , -
     «  »3,  -

,       

                                                 
1  .      / 

 . - .- :  « », 1991. - . 42-47. 
2  .    /  . - .- , 1896 [ -

 ]. –  : http://land-question.narod.ru. 
3  .   /  . - , 1620 
[  ]. –  : http://lib.aldebaran.ru. 

     -
 . 

     
       

 -  -
 .    -

     ,  
 ,  91%   -

 .  
    -

    ,  -
       -

     
 .   , -

       
   ( ) , 

 ,  5-7  .  
      

  ,   
  .   
       

     -
 .     -

 , ,  , -
   « » ,   

      
.       

  ,  ’  
, , 10-50  ,  

       . 
  ,   

     
       -

,     
 . 

    -
     -



 , 2012, 12 4 

  .     
   -

  , 
   ,   -

    , 
,  , -

, ,  , 
 . 
     , 

 ,      
.   ,    

   -
 .   -

    -
       

1990 .   23%.   
    -

   -
     

     . -
    -

,      
 ,   2011   6% 

   .    
      

 . 
     -

    
  ,   -

   , 
  -  . 

,    -
       

  ,  -
    –  -

  .   
, ,     

     .  
     -

,       -
 ,    -

   , 
      , 

    60% -
.      

    .  
   -

.     -
.     , 

        
,     

     
,  ,   

    , . 
 ,    -

 ,    -
      

       
 -   -

     . -
    ,   

    .  , 
,    

      -
     
1.  

     -
    -

   -  .  
     -

     -
 ?     

   
  - ? 
    '    -

       
 ,    

 ,   
  ,  

       -
 .  

     
    .   ,   

   , -
     

    .  '  
       

,    -
, ,   , ,   -

 -     -
     -

.  '   ,   
. 

,     
     

    -
   . ,   

   (  . .)   
2004  (    -
                                                 
1  . .       

  /  . . //  
  . – .:   , 2011. – . 168. 

– . 1. – .10-17. 



 , 2012, 12 5

  2005 .)   -
     (  

. .,  . .)    
       , 

      -
 ,     '  -

  . '    
       -

      . 
     -

   : , , . 
    

55-60 .   .  -
    100 -
 25 -   -
    ,  

  '     -
   ,  -

     '-
  .  

 ,    ,  
 .  , -
  ,   

,     '    
. 

 27    -
,       

 ,     ? -
     -

 .   -
    , 

    
200 . .      -

      -
.  ,      

     -
  21  .    

 ,     
 ,   ,  -

 ,   . 
     

      
,    -

,   ,   -
   . 

     
     2010 -

 460     -
   22  

 50%   
    

, 12% –     2012-
2013 , 30 % –     3-
10 , 3 %  .    

,      
     

. 
      , 

       
   –    

    10 . .   0,01   
 .     -

  ,   1   
    

  15 .  (  
.),  .  ,   -

   5 .   1 .   
. '   1   -

     
 1500 ,    – 

5500  1.  
   ,   

  ,   -
      

  .   -
       

    -
     -

.    ,   -
    -

 .   -
,       -, 

    -
  ,    .  

   : «  -
 –      ». 
    . ,  
  1    2012    

1999    .  
    -

  ,    
   '   -

    .   -
     -
       

 .    -
      3-

5 %       -
 . 

                                                 
1  . .       

  /  . . //  
  . – .:   , 2011. – . 168. 

– . 1. – .10-17. 



 , 2012, 12 6 

 ,    -
     -

      
 .  -

 ,   
      

    
.    
     

    -
. 

    
    ( -

)      
.   -
      

,     -
      

     ,  -
  1  ,   .  

’      .   
 «    »  

1664  1.  
    -

      -
  : 

:)(
, 

  –  ;  –  
  ,  2.  

    
     -

.    -
 ,   -

  , 
,      

  . ,  2011   
  1   -

    
381,1   .  ,  
1       

   15%  
(381,1:15*100)  2540,7  
( . 1),  317 .   , 

       -

                                                 
1  .     /  . // 

.:  -  , 
1940. – . 38 
2  . .       

   /   . ., 
  . . //  . –  3. – 2003. – . 82-

90. 
 . .       / -

 . ..  . . //      
. – ., 1969. – 27 . 

 . ,  2011   
   1   -

 1774,5 .    1797,1 
   ,  – 3971,4 
 –    3531,2  –  -

 . 
     -

. ,    2010   
1       
1587  (   – 238 / ),  

  1897  (284,5 / )  
   – 859  

(128,9 / )   . 
 ,    ,   -

   -
    

’    . 
    -

    -
       

     
    ( . 2).  

    2007  2008 
   2,4-3,1%.     

,    -
       

     .  
 ,    -
    -

  . ,     
   18-21-   

 3.  
   -

        
     

,     
 26%,     -

     -
  1    – 15-17%,   

      -
 . 

    
      -

    
        

 . ,  
,     -
   5 . .,  

   1    -
 .  

                                                 
3  .     /  . - 

.: . . . - , 1940. – . 36, 80. 



 , 2012, 12 7

 1.   1       2011 * 

-
  

 , 
.  

   
 , 

  

  
 

  -
  , 

% 

 
  1 

  , 
 

  
  

  
, % 

 1   ( -
  

 ), 
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 i  1191,0 1132,9 95,1 389,0 11,6 2593,5 
  940,5 877,8 93,3 396,1 10,1 2640,8 
  350,6 333,1 95,0 266,2 7,7 1774,5 
  18,9 12,2 64,6 317,2 5,5 2114,5 
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          . 
  An article considers the problems of property and the conditions under which it is most effectively represented, and 

highlights positions of supporters and opponents of functioning of agricultural land market in Ukraine. The method of determining 
the price of land by capitalizing the rent and set price levels for agricultural land is suggested. The advantages of this method over 
other existing methods are explained. The reasons and consequences of the expected level of land prices in Ukraine are analysed. 
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